10 | ECONOMIA

LA NACION | DOMINGO 17 DE SEPTIEMBRE DE 2017

LA NACION

REAL ESTATE
ARGENTINA

SELATHIN Ciaiiadin

AT SORUITIET

En un encuentro organizado por LA NACION, 19 especialistas en el mercado
inmobiliario expusieron sobre la evolucion reciente y el futuro de la actividad

Real estate. I a reactivacion
del crédito dinamiza las
expectativas en el sector

Tzt Sofita Terrile | Fouws Falidn Muluvolta

| sector inmnbilinrin es
ung e fos “brotes ver-
des” de la gestitn de
Cambiemosi,al menos,
el indnsrias gue
iz enediciaronde bas politlcas
delnucvogoblerno, desdeelfn de
capocamidurinhasta el impualsoal
exilitn hipotecario. Luego deafiog
deestarhundido, el real esute kel
condenziidarseniales derecupe-
ricion ¥ hace un fuctte hincapld
cn lavivends, traccionsda porla
It e Jos prestamos nomi-
vislos en las unidedes de valor ad-
quisitivo (VAL
Lara hablar sobre ef mercado,
=it shesarmalin, Ie inanciaclon v las
perspoctivas a nedianoy kg al-
TOE, LA AN Felbitia 19 especialis-
L en el eventn Real Estate Argen-
tima, quec sodesatrolld en el Muses
de Arte Latinoamericann (Malta)y
L‘||ne|‘u&inl||1rn|t[|,:'|'p;u'k:sl;q:ﬂudj5-
1 José Del Bioy Carla Quiroga: En
lzjornada, losexperinsanaliziron
otmaseviluciomarin ins variables
tle lnactividad v detinearon las diez
cleves det presente y del fulnr de
e bnvdasgtvia.

Enire un &y un 7% de ren-

- o tabilided antes de impaees-
tog, Bsees el porcentije e, semin
s peferemtes del segmicnto de ofi-
ings representaci privvechodesss
tipodedesarrollos. " Los valonssde
[z renvtn oy estin pracicamente
izneles que durante la convertibgi-
dad mientrasgue el preciodevens
Tase n:uimﬂi::.—.m:;:;u—imﬁ.sn
txplica 1a baja on 12 rencabilidad”,
apunté Héctar Salvo, direcior e
Hagha Bl directive recondd; ade-
1 e los i doesarenta
son “muy altos” ¥ reconendi o los.
Inversares ver ien la historis de
(i elilicio o de una Tone gue pro-

@mn ‘ GNVGroup £ Jugeer ot O..

mete rentas demasiado buenns,
"En las épocis de Grisis quizés csa
propicdad guede desocupada du-
BN siete mreses, ¥ ol el renla
Inferor en ese momentess alquila
ik facil, advirtie, ¥ atiadhs: "Es-
1o no dejade 5er Como Un Nagucio
fimanchenc: & iaor ritsgs.; mayor
L™

Elhorizonte o mids promisodio:
Rodrime Millin, director regional
R el surde América lating de Jo-
oesLang LaSalle (ILL), detabldiue
alosLdmillonesdemetroscnadra-
b e se TeparTen cntre 1a Capl-
{a] Pederalyla zonanortedel Gean
Bucnos Alres sesumsin 20000
el enidrados, “Y s demanda
et mobcs de que leguen los edifi-
cloe”, regalm.

£Cudles son Jas zonas gue més
prometen? Para Speran-
za, fundador de Newnsiok Grubb
EBacrs, aparie de consolidarse I
clemanda en Minez, crecerd en el
microcentroyen Hetim, taccinni-
da poi el deses e los millenmials
—lus jivencs necydos enfre LB Y
1995 - devivir en 2omis cdntricis y
regalver loda suvidicerea desuea-
sit, L £0MmB; veTd Ul mucvo resurgir
cuandose tormine el Faseo ded Bisjo
—la obra que conecti la pulopista
Il com In gue va de Bucnos Atres
aLaPlata—yoonel dessriol ioei s
terrenos frente a Cilalines, scmin
afirmd el hendador de Newmark
Grubb Bacre.

' ElGPS de los desa-
rrofladores y las zo-
nas mis calientes

e = La ciudad de Buenos

Aires nio cTece on tamano, por lo

que i quoda ofra opeldn que re-

clelar yrefnventar somas “Gracies
al transpeorte, [8s zones calientes
estdn camblande mucho —apor-

i Alefandra Covelln, presidenta

en Covello Propiedsdes-, Le idea

el comprador con crédito es que
quizé prefiera barrins notan cén-
IriCs, (3P0 C0n mis Metros o con
mejores vistas”,

Caballito 28 un barrio gue po-
dria beillar pur el resurgimicnto
el crésdito hipotecario. Sebastlin
Sommer [dera la desuroliadora
Casag AT, o ofrecers 350 und-
dhsdles de viviends cn la zona, en
uneg fucrtc apucsta por los prés-
tanwos en UWVA, Por su parte, Tord-
bio Achidval contd goe ¢l D04 de
1as consulmas en ka sucursal de e
bt o etk relacionudes con crs-
dlitos {55 colegas sefiglaron goe
la mayoria de las aperaciones s
concretan davia en dilares), “Es
increible s pente que busca ylague
nos [lama porgue mecesita im de-
parmments’. afirmd Achial,

Eldesarmolode shoppings se ale-
Jjade la ciudad de Buenog Airesy,
somin Dankel Elszwin, director de
MNegocios Inmobiliarios del grupo
TRSA, podria scercarsea La Platay
& SanMigoelde Tucumin, Losomar-
lets prgnacinem podrian llegar alas
womas sury ocste del Gran Buenos
Adresyalas provineing deSanta Fe
¥ Ctbrlois,

Tos expertos en ol scgmentn de
oficinas colnctdieran en que la
o dle Catalinas y Niificz sorén
Iz estrellas en los précimos cin-
oo adiez afos. Entre los 320,000
metros cuacdrados e 5ri‘|‘|n:upo-
varan hacia 2009 cstd o] desarro-
1o de Reghsa en Campos Salles g
Arribediog. 12 desirrolladors sd-
wuiriium terreno de 50.000 metros

CTHITRAFEG, £11 i) remie
de la Agencia de Administracion
e Bienes del Estado (AABE). La
emprezs planca un proyecto de
25.000 met o cuadrados que se
terimimrii hicia fnes de cee afo.
“Huoria medisdos de 2009 vamos 4
incrementar el stock en un G0%",
auhrayd Salvn,

B varare

Crédites hipotecs-

rlos, Ia brijula para

el rumba del sector

# Agostofucclmes récord

peara Ios crdditos losenln
Arpentina. Y 1o préstmes e TTVA,
o unickad devalor qoe se ajusta por
intacidn, faeron los grandes“culpae
bbez™ el S4% de ks lsipolecs foeron
de ese Lipo, Fse mies 5¢ 000rEaron,
en weual, 3 THO millones. El resui-
Eimienm de los créditos: Gambid Ta
estruictinn del sistema fnanciero.
Danie] Alonso, perente general de
Banco Frovincla, explics que psa
entidad relormds s estructuca de
alemidn.

“Generamos wn mbernsilin pira
gue los chiemtes pedan ver cusl cs
I oferts die crédites. Tenemos wn
call center que recibe GOOC Hami-
das por mes ¥ I aceleracion fue
lremends en loyilimos meses -
vimos 13000 tramites, la milac de
Procrear v la ol mitsd decriditos
en [TVA. Hoy cada cuatno minutes
TETCIMoS UN NUCYS propietaio ton
présamodel bueo”, describic:

hiin Kerr, subsecretario de De-
sarrollo Urbano § Viviends de la
Nackhny presidenle de Procmesr, sc
reflrital siguiente pasven materis
decriditos. Apunto que el Groder-
noquiere dar segiines higalesirios
paara nigjorar s condiciones yani-
AT & Ue s bancos presten mas
dincro. “La idea es poaler generir
LN Swag parsque, siexiste diferen-
win de inflacidn, se pucda cubrie
Creeremos ofrecer saguridad juri-
diga paragué s mercado scanime
a imvertic”,

"l"aem:nosmhajaudnmlgm
Nfcacion de un bango piblico os-
pecifice para poder tener un rmrck
record de un bote de hipotecas se-
curitizable”, adelant. ¥ agregd:
“En muchos paises, lossubaldiosy
s sepmiros terminan haclendoque
15 bainones bajen s misel crédite
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a oz sectones que son méis valnes
rables, Queremos que eso llegue
a toda la sockedad y que el sector
privado se anime a invertir en to-
clos los sedtores™,

Gabriela Goldszer, direciora de
Ocampo Propledades, explicd cb-
mo bo ve desce las ventas inmaobi-
Harias: “Deade principios de afio,
con la irrupeldn de los crdditos ¥
¢l blangueo, vimas una dinamica
miuy cambdante. B perfil s dil
cliente inversor (ue buscaba enlas
inmuobiliarias onhigar donderefu-
giar el dineroal consumidir final,
¥aso hace gue se ave cutender
cuestiones humanas ¥ cmociona:
les axocindas mas s josocial qoes
lofinanciero”, dijo.

£ Bl cridito
Intermadie
—3 Lhesde ta vigidn de bos
S w desiarnllodores, Chris
lian Bazarian, pregidente de Cor-
poracion Amerien Limedsiliari,
apativo fue elorddito ppudarials
Lransjrrencia del sector v “tonde-
4 8 bejarlos cosmna de la conz rig-
ebhi”, porgue el sector se alejard
ded linainciamicnio d¢ pozo que,
dipo, buscabe alargar los pliveos e
la= ohras para que lus inlerssados
sl [T i pegrar las cuotas.
“Los crédites scortan fos tempwa
para hacer kol y, o Io tento,
Sabdri menos porgue se edificara
TAS 7] ", dijo.

Los desarrolladures se musim-
pon ennienvs con las posthles for-
mes de financtaclon que podrden
aparecer el el mercmhn y bos fun-
cinniriog hicieron hincapic cn las
hermamientas gue hardn crecer al
sector. Segin Kerr, el desairrodln
ded evéditn intermedio -aguel que
tomipun desarrollador yque uego
puede transferir al eonymsaior-s-
1 elave paraque la racds giee de
e aceitada,

En tanto, recorddque &6 junin
pasada el Binco Central estable
i gpuee o5 banoos podrian o
tantodos boletos de comipi coman
las participaciones en fideioomises
oo garantias detinanciamionte
para otorgar créditos Individunles.
WO avance e Lam bién syuda a
destrmbir opeTariones.

“El cridito intermedio e finci-
picnte —opiing por s parle Migoe]
Canpis, lider de |5 desarrolladora
Argencons-, Fundamenmalmente
seesta mrabijun docon el RancoMNa-
cion y ulgunas entidades privadas
pura ver 1a evoluctdn®™.

Campstambién expticigue desde
3w rod come presidentedels Asocia-
vidin ol Empresarios dela Vivienda
(AEV), trabaa junto al sector fimmn-
ARy PR ST N IO CO00-
i recstahorT s
parte-de los desarroladoies.

uno

Lavision sobre ol desarrolio
del sector en tienpos
de repunte econdmico

“En muchos paises,
lassubsldios

vlos
(ue l;;gu
mas el crédito

a los sectores
nkis v

bﬂ]ﬂﬂ

IVAN KERR
ZAIREELIIEAL M (IR S AROLE
TINANE TWIVIERT BE LA MACKS

“II déficit

de vivicnda es
conocido v es triste
fue no se haya
dlacado antes. Hoy

el hajo CoSto
gmendeudmuenm

DANIEL ELSZTAIN
CIRECTOR B2 NECOUIEE (NN AT T
L L

“Desde principios
de afio,

conlai

de los créditos

¥ el blangueo,
vimos una di
muy cambianie”

THASCTIOR: DECCARMTD FROMEDA DES ¥
'l':I'.I'_-P_‘_Eﬂl:a AT T AARSD

“[aAlig@nﬁlmestﬁ
en un largo camino
al crecimiento,

que no se sabe
bien dénde pucde
terminar; va

para el lado bueno”

URLANDD FERRERES

IEEPRIMETA DE O S ASDCIADOS
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e Laviviendaes
L la nueva vedette

j del sector
B« Lossectores medios de
la socledad estuvicron durante
afos olvidados: sinaccesoal crédi-
0, I8 vias para compaar la primera
vivienda ¢ complicaban, El resur-
gimiento del financiamiento logré
quelas grandesdesarrollndorasco-
menZaran o mirar con mas carifio
el segmiento de s viviendas.

“Eldéficiten la vivienda es cono-
clde; es tristeque nese haya ataca-
doantes. Hoy pareciera sér el mo-
mentoposd bajocosto deendeuda-
miento, Nosotros emitinvosun bong
al 5% en ¢l mercado local™, afirmd
Elsztain. Admitid que la companiia
arn no thene “una decision fuerie”
sobre comovolverdaldesarroliode
viviendas, pero que mientras tnto
contimda conun proyecto de este ti-
pode 550,000 metros cuadradosen
avenida San Martin y General Paz.
También menciond el barriode Ca-
ballito como una postble locacitn
deotro edificiode viviendas,

For otre lado, predijo "presién
de precios” en las viviendas por
las hipotecas. ¥ phdid que la oferta
aumente, para que el impulso de
los eriditos “no haga que se dispa-
ren demasiado los precios™ y para
climinar el ricsgo de una burbuja
Inmobilinria. También Kerr sefia-
IS que é31e 65 el momento de los
desarrolladores” para la atenclién
dela demanda

Otro de los "pesos pesados” que
estin Interesados en ¢l segmento,
especificamente en la vivienda so-
clal, es Consultatio, Gonzalo de la
Serna, CFO de la desarrolladora,
mnﬁmémmlcmnﬁy dijo que
I faesoli
dweﬁmocnda réghin requiere un
métodoconstructivo distinto.

Sin embargo, advirtid; "Hay un
temnde déficit de infraestruciura

de servicios para zonas no urbani=
TIMEE, LW 100 [MIBAE ACUT [inay

desarrallar un lugar donde no lay
AU O ransporte. S el proyecto es
soial, donde ademis hay reniabili-
dudnmhqp,ttcncquemmt:m
pafiado por el

mnumaddl.p

urbanistico portefio

¥ latransformacién
» delaciudad

Heal Estate Argentina contd con la
presenciadel ministro de Desarro-
o Urbano y Transporte de la ciu-
dad de Buenos Aires, Franoo Moc-
cia, quien adelantd algunas claves
del luturo eddigo urbanistico por-
tefio. El proyecto busca reformar
el actual Codizo de Plancamiento
Urbano, vigente desde 1977 ysin
camblos desde entonces,

“Ese documento estd pensado
con critérios que no rigen las ¢lo-
dadesde hoy, El bisioo eslasusten-
tabilidad, que no estd inclulda. El
transporte publico también: antes
=& pensabaen hacer misautopistas
haciadl centroyque lagenteviviera
afucra. pere hoy es exactamente al
revés, porquelas nuevas,
nesquleren vivir cerca’. detalld.

Moccia afirmid que con el nue-
vo cddigo ¢ gobierno de la cludad
buscala “previsibilidad®, porque el
documento que rige hoy da lugara
segundas interpretaciones. El fun-
clonario explicd: “Hoy, segin el li-
bro que tomemos, podemes Hegar
a distintas con¢lusiones sobre la
misma parcela. Lo que buscamos
esque 1z informacion sea transpa-
rente. disponible y univesa®,

Deseraprobade porla Legislatu-
raportefia, el documento fijaria al-
turas midmas ¢cncalles, avenidasy.
pasajesyseeliminarian el factorde
ocupackin del suelo (FOS), el Factor
de ocupacidin total (FOT) ¥ la tan-
gente, los pardmetros matemadti-
cosquedeterminanactualmente el
volumen misimo de construceién
permitido. En ese sentida, Moccda
explicd que “aplicar ésas fdrmulas
genera esquinas enanas y [puntos]
medios de manzanas altos que no
tenen sentida”,

Por otrolado, destacd que el nue-
vodocumento se enfocard en el cul-
dado del patrimonio de la cludad,
con incentivos para queeso suceda,
“Sevaapoder vender el espacio aé-
reo de los edificios de patrimonio

histérico”, dijo. y sefialé que efem-
plosde esas zonas son fas dreas cer-
canasa laavenida General Pazy nl
Rinchuele,

Finalmente, ¢l funcionario des-
tacd que le gustaria eliminar el
concepto de zoning o la existencia
de zonas claramente divididas en
las que los habitantes viven ¥ tra-
bajan. Expresd que el goblerno de
tacludad prefiere lasdreas de usos
mixtosyque el objetivoes quenadie
tardemisde 30 minutos enmovers
sedhe su casa al trabajo.

Peligro de disrup-

clén: cémolatecnolo-
; gia seguird camblan-
« dolasreglasdejuege
"S0Y un gran creyente en que la
conscolidacion permiie a las com-
pafiiasdetecnologia invertiren un
producto que Jes facilita la vida a
los usuarios™, Asi se presentaba
Nicolds Tejerina, colundador ¥
CEOQ de Navent. Ia compafifa que
controla el portal inmebiliario en
linea ZonaProp, queredne 400.000
avisos, cuatro millones de fotos y
casi tres millones de usuarios Gni-
o6 al mes.

Esos casi tres millones de usua-
rios tnicos al mes dejan huellas,
explics Tejerina, y detalld edmo ¢l
uso dedatos esthrransformandola
industria. "La Argentina estd ade-
lantada en términos detecnologia.
Estados Linidos eslo mils avanzado
pongiehay registros pdblicos don-
desearchivan transaccionesydon-
diese puede ver lavaluacidn deuna
casa y analkzar odmofue cambian-
do casi como si fuera una accidn®,
detnllé sobre las posibilldades de
desarrollo del big data.

Por otro kado, habld delarelacion
entre ¢l portal y las inmobiliarias.

Recursos
&Fm

Conseguir fondos,
mmderoso}umnw

Nuevo escenario

La dindmica de los erédi-
tos hipotecarios define en
gran medida cdmo leva al
sector de real estare:la
legada de las operaciones
en UVA, al reducic ol mon-
fo de las cuotas infciales.
permitio un mayor nime-
rode personas con posibl-
lidades de acceso alos
PrESTAmos,

Intermediacidn

El erédito intermedio es el
que toma un desarrellador
y luego puede transferir al
comprador deun inmue-
ble; segin funcionarios y
referentes de la actividad,
este tipo de operaciones
también ampliaria las po-
sibilidades de crecimiento
del sector inmobiliario

Fuentes de fondeo

Se consldera que ¢l merca-
dode capitales esun pilar
fundamental para el desa-
rroflo.de la actividad in-
mobiliariaien la Argentina
falta que cse segmenio
despegue para que se con:
vierta en un sostén fmpor-
tante, con aportes de fon-
dos para las obras

Cuestidn de costos

Los desarrolladores consk
deran que los costos estan
altos y que muchas vices
quedan mirgenes cornos,
uno de los efectos negat-
vos derivados de ese he-
cho &2 que la construccién
s focallzd en segmentos
altos. sin oferta parala po-
blacidn de clase media

w i
pENEer ONEG Conul

Vs
Py
7

Detalld que ¢stas compafifas de
servicios noatienden el 30% de las
liamadas que recibeny que, parare-
solverio, se requiere una inversién
enteenologia. "Hay companias que
yo emplezan a lovertie en bots fro-
bots conversacionales]y captan da-
tos para darles seguimiento. Hace
falta que ¢l sector cmplece & ganar
plata y eso sucedersd a medida que
haya mis transacelones”, resaltd.
Corina de Barelll, reglomal mar-
ket mapager de Knauf para Amé-
rica latina y presidenta-de Incose,

pronosticd por su parte que “en'la-

construceitn ze viene ka industria
4.0, relacionada con lacuarta nevo-
luetn industrial, 1a digital, donde
todoslos participantesestin conec-
tados, En esta construccln 4.0 3¢
comparte mejor la informackin, bo
que genera mucha mis producti-
vidad yagilidad. La gestion de un
proyecto es mucho més ficll sl se
utilizalodigital, ke da ona inteligen-
cla mds integral a cualgquicr proyec-
o arquitectbnico™

“Debemogestara laaliura de las
circunstancias con la teenologia
—agregd Covello—. Estamos traba-
Jando con datos, pero no tenemos
que defar de lado ol consumidor,
que hoy esti muy maliratado, por-
quit Tos que no somas millennials
e3tamos en esta lucha entre fo e
nolégicoy el cara a cara. Ademas,
cn el caso de un cliente que esth
comprando su primera vivienda,
necesita cuidado especifice”,

Por otro ado, Tejerina sefiald
que la construcckén tamblén se
wransformasd por ¢l uso de datos:
“En Brasil, las constructoras usan
Informacidn para entender cdmo
vaacomportarselademanda sitie-
nenqueconstruirunedificlo deach
acinco afios”.

8 “La Argentina esud en

un largo caming al creclmiento,
gue no se sabe bien dénde putde
terminar, pero va pard ¢ kado bue-
no’, apuntd eleconomista Orlando
Ferreres, titular de In consultora
hiomdnima. El experto se encargd
diel panorama macroeecondmico y
dhe cdmo éste afectard particular-
mente al sector inmabillario. Pro-
yectd un 3.5% de erecimiento del
PBI para 2017y un 20% de inflacidn:
“Vaaser [a mis baja de los dltimos
siete afos™, detalls.

“Salvo algin pafs del sudeste
asidtico, nadie crece a este ritmoen
ningin lado. Hay que compararse
con un mundo que hoy tene esas
caracteristicas™, resaltd el econo-
misti. Sobre el sectoren particular,
destacdel avance deloréditoyelin-
crementoen ¢l nimerode actasde
escrituracion en la ciudad de Bue-
nosAlres, ydijoque lasventasen las
Inmaobiliarias son un punto “clave™
para la economin del pais.

Advirtidqued preciode laprople-
dad esextraerdinariamente alio™y
1o ublcd en los 2750 ddlares ¢l me-
trocusdrado de lJos departamentos
nueves en lnzona nore delaCapltal
Federal, una cifraya muy lejana de
los 1500 ddlares del perfodo quese
extendid entre 1992 y ¢l afio 2000,

Con respecto ala relacion entre
el precio delavivienda v ¢l salario,
explico que durante la épocaen
que Domingo Cavallo era ministro
de Economia cran 40 o 30 meses
lo que debia trabajarse para Hegar
al hogar. Con las devaluaciones, ¢
promedio sublé o 60 salarios para
poder comprar un departamento.

“La cuestion de 108 costos ¢s fun-
damental”, evalud el economista,
Liamdaatender ¢l problemadel dé-
ficit fiscal de s Nacion, las provin-
clasylos municiplosy proyecid que
en 2017 se seguiri con el “gradua-
lismo light™, mientras que en 2018
habri un “refuerzo del programa
econdmlco” ¥ un “sceleramiento
delajuste fiscal con modificaciones
imposktivasy posibles correcciones
camblarias”,

Finalmente, para 2019, el dltimo
afio del mandato del presidente
Mauricio Macri, pronosticd gra-
dualismo ¥ una inflacidn que ¢
ubkcard por debajo del 10 por clen-
0. Despuds delaseleociones habrd
ajustes macro que van a hacer un

s | ZONAPrOP

paks mds organizade para que ha-
ya inversiones. Esto ¢ clave desde
el dngulo inmobiliario”, dijo final-
mente Ferrenes.

Mis y major flnan-

claclén paralos

desarrolladores

» Sebastidn Sommer s

refiridalos inversores extranjeros,
de quienes difo que estdn "muy
atentos” y que siguen los camblos
en la macroecomomia de la Argen-
tina “Uina die [as claves 8 ver cdmo
haceelsector extranjerc para lnver-
Hr y que tenga instrumentos para
sentirse confiado™,

Seginlavisidndel desarrollzdor,
elmercadode capitales esun “pilar
trascendental” en el crecimiento de
la actividad, En 2016 su compafila
seasocio a la empresa deservicios
financieros Allaria Ledesma para
abrir un fondo de inversion cerra-
do ereado en el marco de la ley de
sinceramiento fiscal.

“Lo que vemos es que ¢l merca-
do de capitales s¢ ha desarrollado
en casi todos bos paises de América
latina de forma muy riplda y Hene
una gran participacidn en proyec-
tos inmebilartos. En la Argentina
nos acostumbramos al Inversor
individual que compraba departa-
mentos come refuglo de valer, pe-
o la participacion del mercado de
capitales es muy importanie para
que la rueda gire permanentemen-
e apunid.

Porotrolado, Elsztaineelebnd las
bajastasas definanciacidn -recordd
queen agosto su compafiia cmitd
un bono &l 5%en el mercade local-
¥ recomendd a sus colegas acomo-
darsu rentabilidad aeste escenario.
Aconscjd pensar en ¢l largo plazo
¥. a la vez, reclamarle al Goblerno
“que haya previsibilidad™.

construccidn, la

1 principal queja
& Christlan Bagza-

rian, de Corporacidn Amdérica In-
mobluuﬂu.mnn;::ﬁqmtlm
deJaconstrucel
qummem
dejan margenes cortos, por lo que
&l "resultado dela industria es muy
mala”. Expresttamblénsuvisidn de
que esa baja rentabilidad logrdique
¢l sectorse focalizara en el segmento
altoy que, por lo tanto, casi no exis-
tera oferta para la clase media.

Alejandro Ginevra, presidente
de GnvGroup, dijo que no creeque
los costos de la construccién bajen
en el mediano o el largo plazo. *5{
quiends haott un negoecio neoesitds
rentabilidad, v la presidn fiscal y ¢
costodelaconstrucciin hacen que
¢l metro cuadrado vaya sublendo”,
evalud, Ademis, apunts que el va-
lor de la incidencia -] preciode Ja
tierra por metro cundrado- estd su-
blendo en todas las zonas y que s¢
niotaen las tierras quesalidavender
¢l Estadoa través del ente adminis-
trador de esas propledades.

Enla misma linea, Camps, de Ar-
gencons, acold que como |3 cons-
truceidn “no ¢s un blen transable
internacionalmente”, sus costos
“no thenen solucion” y agregd que
lograrquebajendepende méisdela
competencia entre los desarrolla-
dares y las posibilidades inancie-
ras del lado de la demanda,

“Indudablemente los créditos
en UVA abren una posibilidad muy
grande porque hacen entrara una
amplia franfa del mercado que an-
tes noexistia”, oplnd,

Con respecto al mercado de las.
oficinas en particular, Salvo, de
Raghsa, repasd el historial del
costo de la construccion, que,
segimapuntd, crecld moedido en
pesos, alavezque lavartacidndel
délar no acompafié. Lo ubled en
laactualidad en 1500 délares por
mitro cuadrado, con una eficien-
cladel 70 por clento,

Estodltimosignificaqueéseesel
parcentaje de los metros construl-
dos que pueden sér utilizados para
alquilar ¢ para provecho proplo.
Agregd que los preclos en el sec-
tor de oficinas podrian aumentar
“un poco” y que deberian hacer-
lo en funcidn de los valores que
tiene ¢l mercado inmobiliario en
general.e
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